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แนวปฏบิัติทางการบัญชีสําหรับการบันทึกบัญชีสิทธิการเชา 

หลักการและเหตุผล 
แนวปฏิบัตินี้มีวัตถุประสงคเพ่ือกําหนดวิธีการบันทึกบัญชีสําหรับสิทธิการเชา เนื่องจากใน

ปจจุบันกิจการท่ีมีสิทธิการเชามีการบันทึกบัญชีในลักษณะท่ีแตกตางกัน โดยแสดงสิทธิการเชาเปนสินทรัพย

ถาวร สินทรัพยไมมีตัวตน หรือคาใชจายจายลวงหนา และวัดมูลคาดวยท้ังวิธีราคาทุนและวิธีราคาท่ีตีใหม  

แนวปฏิบัตินี้มีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปนแนวปฏิบัติท่ีชัดเจนและเปนไปในแนวทางเดียวกัน 

การบัญชีสําหรับสิทธิการเชา 

สิทธิการเชา เปน สิทธิการเชา ไมใชสินทรัพยไมมีตัวตน และไมใชสินทรัพยถาวรแสดงเปน

รายการแยกตางหากในงบดุลดวยราคาทุน หรือในกรณีท่ีเขาเงื่อนไขสามารถจัดเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนใหวัดมูลคาสิทธิการเชาดวยราคาทุนหรือมูลคายุติธรรมตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี เร่ือง 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

1. การบันทึกบัญชีสิทธิการเชาที่ดิน 

    1.1 สิทธิการเชาที่ดินที่ไมใชอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

    ประเด็น 

ในกรณีท่ีกิจการ (“ผูเชา”) ทําสัญญาเชาท่ีดินท่ีไมใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจาก

เจาของท่ีดิน โดยจายเงินเพ่ือใหได สิทธิในการเชา ท่ีดิน หรือเงินลวงหนาคาเชา หรือเงินกินเปลา  

ไมวาจะเรียกช่ืออยางไรก็ตาม กิจการจะตองบันทึกเงินท่ีจายดังกลาวอยางไร 

มาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 38 เร่ือง สินทรัพยไมมีตัวตน (“มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 

38”) ยอหนาท่ี 3 กําหนดวา หากมาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืนไดกําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับสินทรัพยไม

มีตัวตนประเภทใดไวโดยเฉพาะแลว กิจการตองนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนั้นมาถือปฏิบัติแทนมาตรฐานการ

บัญชีฉบับนี้ ตัวอยางของรายการท่ีไมตองนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือปฏิบัติ ไดแก สัญญาเชาท่ีอยู

ภายใตขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สัญญาเชา  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สัญญาเชา (“มาตรฐานการบัญชี  

ฉบับท่ี 17”)   ยอหนาท่ี 14  กําหนดวา “การเชาท่ีดินและอาคารตามสัญญาเชา ตองจัดประเภทเปนสัญญา

เชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงานในลักษณะเดียวกับการจัดประเภทสัญญาเชาสําหรับสินทรัพยอ่ืน  

อยางไรก็ตาม ท่ีดินมีลักษณะพิเศษ คือ ตามปกติจะมีอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจไมจํากัด หากคาดวา

จะไมตองโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินไปใหผู เชา ณ วันส้ินสุดสัญญาเชา ผูเชาจะไมไดรับความเส่ียงและ

ผลตอบแทนของความเปนเจาของท้ังหมดหรือเกือบท้ังหมด ในกรณีเชนนี้ สัญญาเชาท่ีดินจะถือเปนสัญญา

เชาดําเนินงาน  ดังนั้น จํานวนเงินท่ีจายเม่ือเขาทําสัญญาเชาหรือการไดสิทธิการเชาซ่ึงเปนสัญญาเชา

ดําเนินงาน จึงถือเปนการจายคาเชาลวงหนาซ่ึงตองตัดจําหนายตลอดอายุสัญญาเชาตามรูปแบบของประโยชน

ท่ีไดรับ”   
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แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

ในกรณีท่ีผูเชาทําสัญญาเชาท่ีดินท่ีไมใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยจายเงินเพ่ือให

ไดสิทธิในการเชาท่ีดิน หรือเงินลวงหนาคาเชา หรือเงินกินเปลา ไมวาจะเรียกช่ืออยางไรก็ตาม กิจการตองไม

บันทึกเงินท่ีจายดังกลาวเปนสินทรัพยไมมีตัวตน เนื่องจากขอบเขตของ มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 51 ไม

รวมถึงสัญญาเชาท่ีอยูในขอบเขตของ มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 แตผูเชาตองบันทึกเปนคาเชาจาย

ลวงหนาและใหตัดจายไปตลอดอายุสัญญาเชาตาม มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 เนื่องจากลักษณะของ

ทรัพยสินท่ีเปนท่ีดินจะมีอายุการใชประโยชนไมมีกําหนด และหากไมคาดวาจะโอนกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินไป

ใหแกผูเชาเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเชา อีกท้ังผูเชามิไดรับการโอนสวนใหญของความเสี่ยงและผลตอบแทน

ท้ังหมดของทรัพยสินท่ีครอบครองอยู กิจการจึงตองจัดประเภทสัญญาเชาดังกลาวเปนสัญญาเชาดําเนินงาน 

และเนื่องจากสัญญาเชาท่ีดินท่ีไมถือเปนสัญญาเชาการเงิน สิทธิการเชาท่ีดินก็ไมถือเปนสินทรัพยถาวรตาม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (“มาตรฐานการบัญชี  ฉบับ

ท่ี 16”) เนื่องจากความเสี่ยงและผลตอบแทนในที่ดินดังกลาวยังมิไดโอนมายังผูเชา   

นอกจากนี้  ไม มีมาตรฐานการบัญชี ท่ีอนุญาตใหแสดงมูลค า สิทธิการเช าหรือ 

คาเชาจายลวงหนาท่ีไมถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในมูลคายุติธรรม ผูเชาจึงไมสามารถ 

ตีราคาสิทธิการเชาได แตผูเชาตองประเมินการดอยคาของสิทธิการเชาเม่ือมีขอบงช้ีท่ีอาจทําใหเกิดการดอยคา

ทุกรอบระยะเวลาบัญชีตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

1.2 การบันทึกบัญชีสิทธิการเชาที่ดินที่ถือเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

ประเด็น 

ผู เช าสามารถบัน ทึกบัญชี สิทธิการเช า ท่ีดิน เปนอสังหา ริมทรัพย เ พ่ือการลงทุน 

และวัดมูลคาสิทธิการเชาดังกลาวดวยวิธีมูลคายุติธรรมไดหรือไม  

มาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ยอหนาท่ี 5 กําหนดวา 

“อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน หมายถึง อสังหาริมทรัพย (ท่ีดิน หรืออาคาร หรือสวนของอาคาร หรือท้ัง

ท่ีดินและอาคาร) ท่ีถือครอง (โดยเจาของ หรือโดยผูเชาภายใตสัญญาเชาการเงิน) เพ่ือหาประโยชนจาก

รายไดคาเชา หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลคาของสินทรัพย หรือท้ังสองอยาง  ท้ังนี้ ไมไดมีไวเพ่ือ 1) ใชในการ

ผลิตหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการหรือใชในการบริหารงานของกิจการ หรือ 2) ขายตามปกติธุรกิจ” 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ยอหนาท่ี 6 กําหนดไว

วา “สินทรัพย ท่ีถือครองโดยผูเชาภายใตสัญญาเชาดําเนินงานอาจจัดประเภทและบันทึกบัญชีเปน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดเม่ือ และเฉพาะเม่ือสินทรัพยดังกลาวเขานิยามของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนและผูเชาตองใชวิธีมูลคายุติธรรมในการวัดมูลคาสินทรัพยนั้น”  

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

เม่ือมาตรฐานการบัญชีของไทย เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มีการประกาศใช ผู

เชาอาจบันทึกสิทธิการเชาท่ีดินภายใตสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดในกรณีท่ีเขา

เงื่อนไขตามท่ีกําหนดในมาตรฐานการบัญชีดังกลาว และตองแสดงมูลคาสิทธิการเชาท่ีถือเปนอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนดวยวิธีมูลคายุติธรรมเทานั้น  
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อยางไรก็ดี แมวาสิทธิการเชาท่ีดินจะเขาเงื่อนไขในการบันทึกบัญชีเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุน แตกิจการสามารถเลือกท่ีจะไมจัดประเภทสิทธิการเชาท่ีดินดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนก็ได แตตองบันทึกบัญชีสิทธิการเชาดังกลาวเปนคาใชจายจายลวงหนาและแสดงมูลคาดวยราคาทุน 

 

2. การบันทึกบัญชีอาคารบนที่ดินเชา  

 2.1 สิทธิการเชาอาคารที่ไมใชอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 ประเด็น 

   ในกรณีสัญญาเชาท่ีดินระยะยาวกําหนดใหผูเชาจะตองสรางอาคารบนท่ีดินเชาและยกให

เปนกรรมสิทธ์ิของเจาของท่ีดินเม่ือสรางเสร็จหรือเม่ือส้ินสุดสัญญา ซ่ึงคากอสรางอาคารถือเปนสวนหนึ่งของ

คาตอบแทนจากการใชประโยชนบนท่ีดินและอาคารหรือคาเชา ผูเชาจะตองพิจารณาสัญญาเชาท่ีดินดังกลาว

ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สัญญาเชา หรือไม หรือสามารถบันทึกอาคาร

ดังกลาวเปนสินทรัพยถาวรไดทุกกรณี   

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

ในกรณีท่ีสัญญาเชาท่ีดินกําหนดใหผูเชาตองจายเงินสรางอาคารและโอนกรรมสิทธ์ิใน

อาคารใหเปนของเจาของท่ีดิน ไมวาจะโอนเม่ือสรางเสร็จ หรือโอนเม่ือส้ินสุดสัญญาก็ตาม ผูเชา 

ไมสามารถบันทึกคากอสรางอาคารเปนสินทรัพยถาวรไดทันทีทุกกรณี แตตองพิจารณาวา สัญญาเชาท่ีดินและ

อาคารเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาการเงิน ตามท่ี มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 กําหนดไว   

ถาสัญญาเชาท่ีดินและอาคารเปนสัญญาเดียวกัน กิจการตองแยกองคประกอบของสัญญา

เชาท่ีดินและสัญญาเชาอาคารออกจากกันตามมูลคายุติธรรมของการเชาสินทรัพยแตละประเภท ซ่ึงโดยปกติ

สัญญาเชาท่ีดินท่ีกําหนดใหผูเชาสรางอาคารบนท่ีดินเชาและยกใหเปนกรรมสิทธ์ิของเจาของท่ีดินเม่ือสราง

เสร็จหรือเม่ือส้ินสุดสัญญาและมีอายุสัญญาเชาส้ันกวาอายุการใชงานของอาคารจะมีอัตราคาเชาต่ํากวาราคา

ตลาด เนื่องจากคาเชาท่ีดินบางสวนไดแฝงอยูในคากอสรางอาคารซ่ึงผูเชาตองจายแลว  ดังนั้น ผูเชาจึงตอง

แยกสวนประกอบของสัญญาเชาท่ีดินและสัญญาเชาอาคารออกจากกันตามอัตราคาเชาตลาด แลวจึงพิจารณา

จัดประเภทของสัญญาเชาท่ีดินและสัญญาเชาอาคารใหถูกตองตาม มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 

หากผูเชามีหลักฐานท่ีเช่ือถือไดวาอายุสัญญาเชาครอบคลุมอายุการใชประโยชนสวนใหญ

ของอาคาร ถือวาเขาเงื่อนไขเปนสัญญาเชาการเงิน ผูเชาสามารถบันทึกอาคารนั้น เปนสินทรัพยถาวรไดดวย

จํานวนเทากับตนทุนคากอสรางสุทธิจากมูลคาท่ีปนสวนใหเปนคาเชาท่ีดิน  และสามารถตีราคาอาคารนั้นได

ตามขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 16 เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ สําหรับตนทุนคากอสรางท่ี

ปนสวนไปเปนคาเชาท่ีดิน ใหผูเชาบันทึกไวเปนคาเชาจายลวงหนาและทยอยตัดจําหนายตลอดอายุสัญญาเชา 

โดยไมสามารถตีราคาได 

หากอายุสัญญาเชาไมไดครอบคลุมอายุการใชประโยชนสวนใหญของอาคาร และในสัญญา

เชาระยะยาวของอาคารระบุใหมีการปรับคาเชาขึ้นตามอัตราตลาดไดเปนระยะ ๆ ถาหากไมคาดหมายวาจะมี

การโอนกรรมสิทธ์ิของอาคาร หรือถามีการปรับปรุงอัตราคาเชาตามอัตราตลาดไดเปนระยะ ๆ โดยผูใหเชา

ยังคงเปนผูรับภาระสวนใหญของความเส่ียงและผลตอบแทนทั้งหมดในการเปนเจาของทรัพยสิน สัญญาเชา

นั้น จัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน  กิจการตองบันทึกตนทุนคากอสรางอาคารเปนคาใชจายจายลวงหนาและตัด

จําหนายไปตลอดอายุการเชาท่ีดิน และไมสามารถแสดงดวยมูลคายุติธรรมได 
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 2.2 สิทธิการเชาอาคารที่ถือเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 ประเด็น 

ผู เชาสามารถบันทึกบัญชีสิทธิการเชาอาคารเปนอสังหาริมทรัพย เ พ่ือการลงทุน 

และวัดมูลคาสิทธิการเชาดังกลาวดวยวิธีมูลคายุติธรรมไดหรือไม  

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

เม่ือมาตรฐานการบัญชีของไทย เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มีการประกาศใช ผู

เชาอาจบันทึกอาคารภายใตสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนได ในกรณีท่ีเขาเงื่อนไข

ตามท่ีกําหนดในมาตรฐานการบัญชีดังกลาว  โดยตองวัดมูลคาสิทธิการเชาท่ีถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนดวยวิธีมูลคายุติธรรมตามที่มาตรฐานการบัญชีดังกลาวกําหนดไวอยางเครงครัด  สําหรับอาคารภายใต

สัญญาเชาการเงินท่ีถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ผูเชาสามารถวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนดังกลาวดวยวิธีราคาทุนหรือวิธีมูลคายุติธรรมก็ได 

อยางไรก็ดี แมวาสิทธิการเชาอาคารจะเขาเงื่อนไขในการบันทึกบัญชีเปนอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุน แตกิจการสามารถเลือกท่ีจะไมจัดประเภทสิทธิการเชาอาคารดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุนก็ได แตตองบันทึกบัญชีสิทธิการเชาดังกลาวเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และตองถือปฏิบัติตาม 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 

 

3. การตีราคาอาคาร 

ประเด็น 

ในกรณี ท่ีกิจการตองการแสดงมูลคาของอาคารดวยราคาท่ีตีใหม ไมวาอาคารนั้น 

จะตั้งอยูบนท่ีดินเชาหรือท่ีดินท่ีกิจการเปนเจาของ และไมวาอาคารนั้นจะถือเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณหรือ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน  กิจการมีอิสระในการเลือกใชวิธีการประเมินราคาใดก็ได ใชหรือไม  และหาก

กิจการเลือกใชวิธีรายได (income approach) ในการประเมินราคาอาคารซึ่งอาจมีองคประกอบอื่นท่ีมาตรฐาน

การบัญชีไมอนุญาตใหบันทึกบัญชีไดรวมอยูดวย เชน เคร่ืองหมายการคา หรือความสามารถของผูบริหาร  

ดังนั้น ในกรณีท่ีกิจการไมสามารถแยกมูลคาของสิทธิการเชาและสินทรัพยไมมีตัวตน ซ่ึงมาตรฐานการบัญชีไม

อนุญาตใหตีราคาขึ้นหรือบันทึกบัญชี ออกจากมูลคาของอาคารไดอยางนาเช่ือถือ กิจการสามารถใช income 

approach ในการตีราคาอาคารไดหรือไม  

มาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของ 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 29 “กิจการสามารถเลือกใชนโยบายบัญชีโดยใช

วิธีราคาทุนท่ีกําหนดไวในยอหนาท่ี 30 หรือวิธีการตีราคาใหมตามท่ีกําหนดไวในยอหนาท่ี 31 ท้ังนี้ กิจการ

ตองใชนโยบายบัญชีเดียวกันสําหรับท่ีดิน อาคาร และอุปกรณทุกรายการที่จัดอยูในประเภทเดียวกัน 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 31 กลาวถึงวิธีการตีราคาใหมไววา “ภายหลัง

จากการรับรูรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ เปนสินทรัพย หากท่ีดิน อาคาร และอุปกรณนั้นสามารถวัด

มูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองแสดงรายการดังกลาวดวยราคาท่ีตีใหม ซ่ึงคือมูลคายุติธรรม ณ 

วันท่ีมีการตีราคาใหมหักดวยคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาสะสมท่ีเกิดขึ้นในภายหลัง การตีราคา

ใหมตองทําอยางสมํ่าเสมอเพ่ือใหแนใจวา มูลคาตามบัญชีจะไมแตกตางจากมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีในงบดุล

อยางมีสาระสําคัญ” 
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มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 32 “ตามปกติมูลคายุติธรรมของท่ีดินและ

อาคารจะกําหนดจากหลักฐานท่ีอางอิงจากตลาด การประเมินราคาโดยปกติจะดําเนินการโดยผูประกอบ

วิชาชีพการประเมินราคา มูลคายุติธรรมของโรงงานและอุปกรณตามปกติแลวไดแกราคาตลาดท่ีไดจากการ

ประเมินราคา” 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 33 “หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมสามารถ

กําหนดจากหลักฐานท่ีอางอิงจากตลาดไดเนื่องจากรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณนั้น มีลักษณะพิเศษเปน

การเฉพาะและโดยปกติแทบจะไมมีการซ้ือขายกันในตลาดนอกจากเปนสวนหนึ่งของการขายพรอมกับกิจการ

ท่ีดําเนินอยู กรณีเชนนี้ กิจการอาจจําเปนตองประมาณมูลคายุติธรรมโดยใชวิธีรายไดหรือวิธีตนทุนเปล่ียน

แทนหักคาเส่ือมราคาสะสม” 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 51 ยอหนาท่ี 63 กําหนดวา “กิจการตองไมรับรูรายการท่ี

กิจการกอใหเกิดขึ้นภายใน เชน ช่ือผลิตภัณฑ หัวหนังสือ ช่ือส่ิงพิมพ รายชื่อลูกคา และรายการอื่นท่ีโดย

เนื้อหาแลวคลายคลึงกันเปนสินทรัพยไมมีตัวตน” 

 

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

ในกรณีท่ีกิจการตองการแสดงมูลคาของอาคารดวยราคาท่ีตีใหม ไมวาอาคารนั้นจะอยูบน

ท่ีดินเชาหรือท่ีดินท่ีกิจการเปนเจาของ และไมวาอาคารนั้นจะถือเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณหรือ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน กิจการตองใชวิธีราคาตลาดท่ีกําหนดโดยผูประเมินราคาอิสระเปนลําดับแรก  

อยางไรก็ดี หากกิจการมีหลักฐานท่ีพิสูจนไดวา ไมสามารถหาราคาตลาดของสินทรัพยได เนื่องจากสินทรัพยมี

ลักษณะเฉพาะและแทบจะไมมีการซ้ือขายกันนอกจากเปนการขายพรอมกับกิจการท่ีดําเนินอยู กิจการอาจใช

วิธีราคาเปล่ียนแทนหักคาเส่ือมราคาสะสมหรือวิธีรายได (income approach) 

อยางไรก็ดี การประเมินราคาโดยใชวิธี income approach ราคาประเมินท่ีไดมาอาจมี

องคประกอบของสินทรัพยประเภทอื่ น ซ่ึงมาตรฐานการบัญ ชีไม อนุญาตให รับ รู ร ายการหรือ 

ตีราคาขึ้นรวมอยูดวย เชน เคร่ืองหมายการคา รายชื่อลูกคา หรือความสามารถของผูบริหาร ซ่ึงถือเปน

สินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเกิดขึ้นภายในท่ี มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 51 ไมอนุญาตใหรับรูรายการ  ดังนั้น 

กิจการท่ีเลือกประเมินราคาโดยใชวิธี income approach ตองสามารถแยกมูลคาของอาคารออกจากมูลคาของ

สินทรัพยท่ีมาตรฐานการบัญชีไมอนุญาตใหรับรูรายการไดอยางนาเช่ือถือ หากกิจการไมสามารถกระทําได 

กิจการตองใชวิธีราคาเปล่ียนแทนหักคาเส่ือมราคาสะสม  และในกรณีท่ีกิจการท่ีเลือกประเมินราคาโดยใชวิธี 

income approach กิจการตองประเมินราคาใหมโดยสมํ่าเสมอทุก 3-5 ป  

วันถือปฏิบัติ 

  แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้ใหมีผลบังคับใชทันที เนื่องจากเปนการตีความมาตรฐานการ

บัญชีท่ีมีอยูเดิมโดยไมไดมีขอกําหนดทางการบัญชีใหม  


