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แนวปฏบิัติทางการบัญชีสําหรับการบันทึกบัญชีสิทธิการเชา 

หลักการและเหตุผล 
แนวปฏิบัตินี้มีวัตถุประสงคเพ่ือกําหนดวิธีการบันทึกบัญชีสําหรับสิทธิการเชา เนื่องจากใน

ปจจุบันกิจการท่ีมีสิทธิการเชามีการบันทึกบัญชีในลักษณะท่ีแตกตางกัน โดยแสดงสิทธิการเชาเปนสินทรัพย

ถาวร สินทรัพยไมมีตัวตน หรือคาใชจายจายลวงหนา และวัดมูลคาดวยท้ังวิธีราคาทุนและวิธีราคาท่ีตีใหม  

แนวปฏิบัตินี้มีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปนแนวปฏิบัติท่ีชัดเจนและเปนไปในแนวทางเดียวกัน 

การบัญชีสําหรับสิทธิการเชา 

สิทธิการเชา เปน สิทธิการเชา ไมใชสินทรัพยไมมีตัวตน และไมใชสินทรัพยถาวรแสดงเปน

รายการแยกตางหากในงบดุลดวยราคาทุน หรือในกรณีท่ีเขาเงื่อนไขสามารถจัดเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนใหวัดมูลคาสิทธิการเชาดวยราคาทุนหรือมูลคายุติธรรมตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชี เร่ือง 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

1. การบันทึกบัญชีสิทธิการเชาที่ดิน 

    1.1 สิทธิการเชาที่ดินที่ไมใชอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

    ประเด็น 

ในกรณีท่ีกิจการ (“ผูเชา”) ทําสัญญาเชาท่ีดินท่ีไมใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจาก

เจาของท่ีดิน โดยจายเงินเพ่ือใหได สิทธิในการเชา ท่ีดิน หรือเงินลวงหนาคาเชา หรือเงินกินเปลา  

ไมวาจะเรียกช่ืออยางไรก็ตาม กิจการจะตองบันทึกเงินท่ีจายดังกลาวอยางไร 

มาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 38 เร่ือง สินทรัพยไมมีตัวตน (“มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 

38”) ยอหนาท่ี 3 กําหนดวา หากมาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืนไดกําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับสินทรัพยไม

มีตัวตนประเภทใดไวโดยเฉพาะแลว กิจการตองนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนั้นมาถือปฏิบัติแทนมาตรฐานการ

บัญชีฉบับนี้ ตัวอยางของรายการท่ีไมตองนํามาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือปฏิบัติ ไดแก สัญญาเชาท่ีอยู

ภายใตขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สัญญาเชา  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สัญญาเชา (“มาตรฐานการบัญชี  

ฉบับท่ี 17”)   ยอหนาท่ี 14  กําหนดวา “การเชาท่ีดินและอาคารตามสัญญาเชา ตองจัดประเภทเปนสัญญา

เชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงานในลักษณะเดียวกับการจัดประเภทสัญญาเชาสําหรับสินทรัพยอ่ืน  

อยางไรก็ตาม ท่ีดินมีลักษณะพิเศษ คือ ตามปกติจะมีอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจไมจํากัด หากคาดวา

จะไมตองโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินไปใหผู เชา ณ วันส้ินสุดสัญญาเชา ผูเชาจะไมไดรับความเส่ียงและ

ผลตอบแทนของความเปนเจาของท้ังหมดหรือเกือบท้ังหมด ในกรณีเชนนี้ สัญญาเชาท่ีดินจะถือเปนสัญญา

เชาดําเนินงาน  ดังนั้น จํานวนเงินท่ีจายเม่ือเขาทําสัญญาเชาหรือการไดสิทธิการเชาซ่ึงเปนสัญญาเชา

ดําเนินงาน จึงถือเปนการจายคาเชาลวงหนาซ่ึงตองตัดจําหนายตลอดอายุสัญญาเชาตามรูปแบบของประโยชน

ท่ีไดรับ”   
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แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

ในกรณีท่ีผูเชาทําสัญญาเชาท่ีดินท่ีไมใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยจายเงินเพ่ือให

ไดสิทธิในการเชาท่ีดิน หรือเงินลวงหนาคาเชา หรือเงินกินเปลา ไมวาจะเรียกช่ืออยางไรก็ตาม กิจการตองไม

บันทึกเงินท่ีจายดังกลาวเปนสินทรัพยไมมีตัวตน เนื่องจากขอบเขตของ มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 51 ไม

รวมถึงสัญญาเชาท่ีอยูในขอบเขตของ มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 แตผูเชาตองบันทึกเปนคาเชาจาย

ลวงหนาและใหตัดจายไปตลอดอายุสัญญาเชาตาม มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 เนื่องจากลักษณะของ

ทรัพยสินท่ีเปนท่ีดินจะมีอายุการใชประโยชนไมมีกําหนด และหากไมคาดวาจะโอนกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินไป

ใหแกผูเชาเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเชา อีกท้ังผูเชามิไดรับการโอนสวนใหญของความเสี่ยงและผลตอบแทน

ท้ังหมดของทรัพยสินท่ีครอบครองอยู กิจการจึงตองจัดประเภทสัญญาเชาดังกลาวเปนสัญญาเชาดําเนินงาน 

และเนื่องจากสัญญาเชาท่ีดินท่ีไมถือเปนสัญญาเชาการเงิน สิทธิการเชาท่ีดินก็ไมถือเปนสินทรัพยถาวรตาม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (“มาตรฐานการบัญชี  ฉบับ

ท่ี 16”) เนื่องจากความเสี่ยงและผลตอบแทนในที่ดินดังกลาวยังมิไดโอนมายังผูเชา   

นอกจากนี้  ไม มีมาตรฐานการบัญชี ท่ีอนุญาตใหแสดงมูลค า สิทธิการเช าหรือ 

คาเชาจายลวงหนาท่ีไมถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในมูลคายุติธรรม ผูเชาจึงไมสามารถ 

ตีราคาสิทธิการเชาได แตผูเชาตองประเมินการดอยคาของสิทธิการเชาเม่ือมีขอบงช้ีท่ีอาจทําใหเกิดการดอยคา

ทุกรอบระยะเวลาบัญชีตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

1.2 การบันทึกบัญชีสิทธิการเชาที่ดินที่ถือเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

ประเด็น 

ผู เช าสามารถบัน ทึกบัญชี สิทธิการเช า ท่ีดิน เปนอสังหา ริมทรัพย เ พ่ือการลงทุน 

และวัดมูลคาสิทธิการเชาดังกลาวดวยวิธีมูลคายุติธรรมไดหรือไม  

มาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ยอหนาท่ี 5 กําหนดวา 

“อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน หมายถึง อสังหาริมทรัพย (ท่ีดิน หรืออาคาร หรือสวนของอาคาร หรือท้ัง

ท่ีดินและอาคาร) ท่ีถือครอง (โดยเจาของ หรือโดยผูเชาภายใตสัญญาเชาการเงิน) เพ่ือหาประโยชนจาก

รายไดคาเชา หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลคาของสินทรัพย หรือท้ังสองอยาง  ท้ังนี้ ไมไดมีไวเพ่ือ 1) ใชในการ

ผลิตหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการหรือใชในการบริหารงานของกิจการ หรือ 2) ขายตามปกติธุรกิจ” 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ยอหนาท่ี 6 กําหนดไว

วา “สินทรัพย ท่ีถือครองโดยผูเชาภายใตสัญญาเชาดําเนินงานอาจจัดประเภทและบันทึกบัญชีเปน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดเม่ือ และเฉพาะเม่ือสินทรัพยดังกลาวเขานิยามของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนและผูเชาตองใชวิธีมูลคายุติธรรมในการวัดมูลคาสินทรัพยนั้น”  

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

เม่ือมาตรฐานการบัญชีของไทย เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มีการประกาศใช ผู

เชาอาจบันทึกสิทธิการเชาท่ีดินภายใตสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดในกรณีท่ีเขา

เงื่อนไขตามท่ีกําหนดในมาตรฐานการบัญชีดังกลาว และตองแสดงมูลคาสิทธิการเชาท่ีถือเปนอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนดวยวิธีมูลคายุติธรรมเทานั้น  
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อยางไรก็ดี แมวาสิทธิการเชาท่ีดินจะเขาเงื่อนไขในการบันทึกบัญชีเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุน แตกิจการสามารถเลือกท่ีจะไมจัดประเภทสิทธิการเชาท่ีดินดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนก็ได แตตองบันทึกบัญชีสิทธิการเชาดังกลาวเปนคาใชจายจายลวงหนาและแสดงมูลคาดวยราคาทุน 

 

2. การบันทึกบัญชีอาคารบนที่ดินเชา  

 2.1 สิทธิการเชาอาคารที่ไมใชอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 ประเด็น 

   ในกรณีสัญญาเชาท่ีดินระยะยาวกําหนดใหผูเชาจะตองสรางอาคารบนท่ีดินเชาและยกให

เปนกรรมสิทธ์ิของเจาของท่ีดินเม่ือสรางเสร็จหรือเม่ือส้ินสุดสัญญา ซ่ึงคากอสรางอาคารถือเปนสวนหนึ่งของ

คาตอบแทนจากการใชประโยชนบนท่ีดินและอาคารหรือคาเชา ผูเชาจะตองพิจารณาสัญญาเชาท่ีดินดังกลาว

ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง สัญญาเชา หรือไม หรือสามารถบันทึกอาคาร

ดังกลาวเปนสินทรัพยถาวรไดทุกกรณี   

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

ในกรณีท่ีสัญญาเชาท่ีดินกําหนดใหผูเชาตองจายเงินสรางอาคารและโอนกรรมสิทธ์ิใน

อาคารใหเปนของเจาของท่ีดิน ไมวาจะโอนเม่ือสรางเสร็จ หรือโอนเม่ือส้ินสุดสัญญาก็ตาม ผูเชา 

ไมสามารถบันทึกคากอสรางอาคารเปนสินทรัพยถาวรไดทันทีทุกกรณี แตตองพิจารณาวา สัญญาเชาท่ีดินและ

อาคารเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาการเงิน ตามท่ี มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 กําหนดไว   

ถาสัญญาเชาท่ีดินและอาคารเปนสัญญาเดียวกัน กิจการตองแยกองคประกอบของสัญญา

เชาท่ีดินและสัญญาเชาอาคารออกจากกันตามมูลคายุติธรรมของการเชาสินทรัพยแตละประเภท ซ่ึงโดยปกติ

สัญญาเชาท่ีดินท่ีกําหนดใหผูเชาสรางอาคารบนท่ีดินเชาและยกใหเปนกรรมสิทธ์ิของเจาของท่ีดินเม่ือสราง

เสร็จหรือเม่ือส้ินสุดสัญญาและมีอายุสัญญาเชาส้ันกวาอายุการใชงานของอาคารจะมีอัตราคาเชาต่ํากวาราคา

ตลาด เนื่องจากคาเชาท่ีดินบางสวนไดแฝงอยูในคากอสรางอาคารซ่ึงผูเชาตองจายแลว  ดังนั้น ผูเชาจึงตอง

แยกสวนประกอบของสัญญาเชาท่ีดินและสัญญาเชาอาคารออกจากกันตามอัตราคาเชาตลาด แลวจึงพิจารณา

จัดประเภทของสัญญาเชาท่ีดินและสัญญาเชาอาคารใหถูกตองตาม มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 17 

หากผูเชามีหลักฐานท่ีเช่ือถือไดวาอายุสัญญาเชาครอบคลุมอายุการใชประโยชนสวนใหญ

ของอาคาร ถือวาเขาเงื่อนไขเปนสัญญาเชาการเงิน ผูเชาสามารถบันทึกอาคารนั้น เปนสินทรัพยถาวรไดดวย

จํานวนเทากับตนทุนคากอสรางสุทธิจากมูลคาท่ีปนสวนใหเปนคาเชาท่ีดิน  และสามารถตีราคาอาคารนั้นได

ตามขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 16 เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ สําหรับตนทุนคากอสรางท่ี

ปนสวนไปเปนคาเชาท่ีดิน ใหผูเชาบันทึกไวเปนคาเชาจายลวงหนาและทยอยตัดจําหนายตลอดอายุสัญญาเชา 

โดยไมสามารถตีราคาได 

หากอายุสัญญาเชาไมไดครอบคลุมอายุการใชประโยชนสวนใหญของอาคาร และในสัญญา

เชาระยะยาวของอาคารระบุใหมีการปรับคาเชาขึ้นตามอัตราตลาดไดเปนระยะ ๆ ถาหากไมคาดหมายวาจะมี

การโอนกรรมสิทธ์ิของอาคาร หรือถามีการปรับปรุงอัตราคาเชาตามอัตราตลาดไดเปนระยะ ๆ โดยผูใหเชา

ยังคงเปนผูรับภาระสวนใหญของความเส่ียงและผลตอบแทนทั้งหมดในการเปนเจาของทรัพยสิน สัญญาเชา

นั้น จัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน  กิจการตองบันทึกตนทุนคากอสรางอาคารเปนคาใชจายจายลวงหนาและตัด

จําหนายไปตลอดอายุการเชาท่ีดิน และไมสามารถแสดงดวยมูลคายุติธรรมได 
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 2.2 สิทธิการเชาอาคารที่ถือเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 ประเด็น 

ผู เชาสามารถบันทึกบัญชีสิทธิการเชาอาคารเปนอสังหาริมทรัพย เ พ่ือการลงทุน 

และวัดมูลคาสิทธิการเชาดังกลาวดวยวิธีมูลคายุติธรรมไดหรือไม  

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

เม่ือมาตรฐานการบัญชีของไทย เร่ือง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มีการประกาศใช ผู

เชาอาจบันทึกอาคารภายใตสัญญาเชาดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนได ในกรณีท่ีเขาเงื่อนไข

ตามท่ีกําหนดในมาตรฐานการบัญชีดังกลาว  โดยตองวัดมูลคาสิทธิการเชาท่ีถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนดวยวิธีมูลคายุติธรรมตามที่มาตรฐานการบัญชีดังกลาวกําหนดไวอยางเครงครัด  สําหรับอาคารภายใต

สัญญาเชาการเงินท่ีถือเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ผูเชาสามารถวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนดังกลาวดวยวิธีราคาทุนหรือวิธีมูลคายุติธรรมก็ได 

อยางไรก็ดี แมวาสิทธิการเชาอาคารจะเขาเงื่อนไขในการบันทึกบัญชีเปนอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุน แตกิจการสามารถเลือกท่ีจะไมจัดประเภทสิทธิการเชาอาคารดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุนก็ได แตตองบันทึกบัญชีสิทธิการเชาดังกลาวเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และตองถือปฏิบัติตาม 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 

 

3. การตีราคาอาคาร 

ประเด็น 

ในกรณี ท่ีกิจการตองการแสดงมูลคาของอาคารดวยราคาท่ีตีใหม ไมวาอาคารนั้น 

จะตั้งอยูบนท่ีดินเชาหรือท่ีดินท่ีกิจการเปนเจาของ และไมวาอาคารนั้นจะถือเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณหรือ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน  กิจการมีอิสระในการเลือกใชวิธีการประเมินราคาใดก็ได ใชหรือไม  และหาก

กิจการเลือกใชวิธีรายได (income approach) ในการประเมินราคาอาคารซึ่งอาจมีองคประกอบอื่นท่ีมาตรฐาน

การบัญชีไมอนุญาตใหบันทึกบัญชีไดรวมอยูดวย เชน เคร่ืองหมายการคา หรือความสามารถของผูบริหาร  

ดังนั้น ในกรณีท่ีกิจการไมสามารถแยกมูลคาของสิทธิการเชาและสินทรัพยไมมีตัวตน ซ่ึงมาตรฐานการบัญชีไม

อนุญาตใหตีราคาขึ้นหรือบันทึกบัญชี ออกจากมูลคาของอาคารไดอยางนาเช่ือถือ กิจการสามารถใช income 

approach ในการตีราคาอาคารไดหรือไม  

มาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของ 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 29 “กิจการสามารถเลือกใชนโยบายบัญชีโดยใช

วิธีราคาทุนท่ีกําหนดไวในยอหนาท่ี 30 หรือวิธีการตีราคาใหมตามท่ีกําหนดไวในยอหนาท่ี 31 ท้ังนี้ กิจการ

ตองใชนโยบายบัญชีเดียวกันสําหรับท่ีดิน อาคาร และอุปกรณทุกรายการที่จัดอยูในประเภทเดียวกัน 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 31 กลาวถึงวิธีการตีราคาใหมไววา “ภายหลัง

จากการรับรูรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ เปนสินทรัพย หากท่ีดิน อาคาร และอุปกรณนั้นสามารถวัด

มูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองแสดงรายการดังกลาวดวยราคาท่ีตีใหม ซ่ึงคือมูลคายุติธรรม ณ 

วันท่ีมีการตีราคาใหมหักดวยคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาสะสมท่ีเกิดขึ้นในภายหลัง การตีราคา

ใหมตองทําอยางสมํ่าเสมอเพ่ือใหแนใจวา มูลคาตามบัญชีจะไมแตกตางจากมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีในงบดุล

อยางมีสาระสําคัญ” 
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มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 32 “ตามปกติมูลคายุติธรรมของท่ีดินและ

อาคารจะกําหนดจากหลักฐานท่ีอางอิงจากตลาด การประเมินราคาโดยปกติจะดําเนินการโดยผูประกอบ

วิชาชีพการประเมินราคา มูลคายุติธรรมของโรงงานและอุปกรณตามปกติแลวไดแกราคาตลาดท่ีไดจากการ

ประเมินราคา” 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 16 ยอหนาท่ี 33 “หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยไมสามารถ

กําหนดจากหลักฐานท่ีอางอิงจากตลาดไดเนื่องจากรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณนั้น มีลักษณะพิเศษเปน

การเฉพาะและโดยปกติแทบจะไมมีการซ้ือขายกันในตลาดนอกจากเปนสวนหนึ่งของการขายพรอมกับกิจการ

ท่ีดําเนินอยู กรณีเชนนี้ กิจการอาจจําเปนตองประมาณมูลคายุติธรรมโดยใชวิธีรายไดหรือวิธีตนทุนเปล่ียน

แทนหักคาเส่ือมราคาสะสม” 

มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 51 ยอหนาท่ี 63 กําหนดวา “กิจการตองไมรับรูรายการท่ี

กิจการกอใหเกิดขึ้นภายใน เชน ช่ือผลิตภัณฑ หัวหนังสือ ช่ือส่ิงพิมพ รายชื่อลูกคา และรายการอื่นท่ีโดย

เนื้อหาแลวคลายคลึงกันเปนสินทรัพยไมมีตัวตน” 

 

แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

ในกรณีท่ีกิจการตองการแสดงมูลคาของอาคารดวยราคาท่ีตีใหม ไมวาอาคารนั้นจะอยูบน

ท่ีดินเชาหรือท่ีดินท่ีกิจการเปนเจาของ และไมวาอาคารนั้นจะถือเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณหรือ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน กิจการตองใชวิธีราคาตลาดท่ีกําหนดโดยผูประเมินราคาอิสระเปนลําดับแรก  

อยางไรก็ดี หากกิจการมีหลักฐานท่ีพิสูจนไดวา ไมสามารถหาราคาตลาดของสินทรัพยได เนื่องจากสินทรัพยมี

ลักษณะเฉพาะและแทบจะไมมีการซ้ือขายกันนอกจากเปนการขายพรอมกับกิจการท่ีดําเนินอยู กิจการอาจใช

วิธีราคาเปล่ียนแทนหักคาเส่ือมราคาสะสมหรือวิธีรายได (income approach) 

อยางไรก็ดี การประเมินราคาโดยใชวิธี income approach ราคาประเมินท่ีไดมาอาจมี

องคประกอบของสินทรัพยประเภทอื่ น ซ่ึงมาตรฐานการบัญ ชีไม อนุญาตให รับ รู ร ายการหรือ 

ตีราคาขึ้นรวมอยูดวย เชน เคร่ืองหมายการคา รายชื่อลูกคา หรือความสามารถของผูบริหาร ซ่ึงถือเปน

สินทรัพยไมมีตัวตนท่ีเกิดขึ้นภายในท่ี มาตรฐานการบัญชี  ฉบับท่ี 51 ไมอนุญาตใหรับรูรายการ  ดังนั้น 

กิจการท่ีเลือกประเมินราคาโดยใชวิธี income approach ตองสามารถแยกมูลคาของอาคารออกจากมูลคาของ

สินทรัพยท่ีมาตรฐานการบัญชีไมอนุญาตใหรับรูรายการไดอยางนาเช่ือถือ หากกิจการไมสามารถกระทําได 

กิจการตองใชวิธีราคาเปล่ียนแทนหักคาเส่ือมราคาสะสม  และในกรณีท่ีกิจการท่ีเลือกประเมินราคาโดยใชวิธี 

income approach กิจการตองประเมินราคาใหมโดยสมํ่าเสมอทุก 3-5 ป  

วันถือปฏิบัติ 

  แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้ใหมีผลบังคับใชทันที เนื่องจากเปนการตีความมาตรฐานการ

บัญชีท่ีมีอยูเดิมโดยไมไดมีขอกําหนดทางการบัญชีใหม  


